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l Elektroniczna licytacja nieruchomosci

Krystyna Rogala’

Pandemia COVID-19 w sposdb bezsprzeczny stanowita impuls do dalszej informatyzacji postepowania cywilnego, w tym
postepowania egzekucyjnego i upadtosciowego. W okresie pandemii wprowadzone zostaty zdalne rozprawy, uruchomiony
zostat obligatoryjny e-KRS dla przedsiebiorcéw oraz Krajowy Rejestr Zadtuzonych. Efektem tego kierunku legislacyjnego
sg rébwniez zmiany wprowadzone ustawg z 28.5.2021 r. o zmianie ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz niektorych
innych ustaw?, jak doreczenia elektroniczne przez sady dla profesjonalnych petnomocnikéw, a takze, od lat postulowana
przez doktryne, regulacja elektronicznej egzekucji z nieruchomosci. Niniejsze opracowanie ma na celu omdwienie wpro-
wadzonej instytucji elektronicznej egzekucji z nieruchomosci na tle regulacji elektronicznych licytacji ruchomosci oraz
egzekucji z nieruchomosci na zasadach ogolnych. Autorka analizuje rowniez regulacje systemu teleleinformatycznego dla
obstugi elektronicznych licytacji z nieruchomosci jako systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie cywilne.

Uwagi wstepne

Pandemia COVID-19 w sposéb bezsprzeczny stanowi-
ta impuls do dalszej informatyzacji postegpowania cywilne-
go, w tym postepowania egzekucyjnego i upadtosciowego.
W okresie pandemii wprowadzone zostaly zdalne rozpra-
wy, elektroniczne doreczenia sagdowe dla profesjonalnych
pelnomocnikéw, e-KRS czy Krajowy Rejestr Zadtuzonych.
Ruszyly elektroniczne licytacje ruchomosci oraz nierucho-
moéci. Cho¢ wprowadzone instytucje nie pozostajg bez wad,
stanowig istotny krok dla polskiej legislacji w strone dalszej
informatyzacji.

Polski ustawodawca od dawna przejawia tendencje do
wprowadzania przepiséw prawnych przed dostosowaniem
infrastruktury teleinformatycznej do ich pelnego zastoso-
wania, co miato miejsce m.in. przy prébie uruchomienia
tzw. Elektronicznego Biura Podawczego. Ustawa z 10.7.2015 r.
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny, ustawy — Kodeks poste-
powania cywilnego oraz niektérych innych ustaw® wpro-
wadzono mozliwo$¢ wyboru przez strone postepowania
wnoszenia pism procesowych za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. Regulacja ta przewidywala, ze w okresie
trzech lat od wejscia w zycie ustawy wnoszenie pism pro-
cesowych za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obslugujacego postepowanie sagdowe bedzie dopuszczalne,
jezeli ze wzgledéw technicznych lezacych po stronie sadu
bedzie to mozliwe. W tym czasie mial powsta¢ system tele-
informatyczny obstugujacy tzw. Elektroniczne Biuro Podaw-
cze. Po uplywie trzech lat ustawodawca ustawa z 4.7.2019 r.
o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
niektorych innych ustaw® zmodyfikowat brzmienie art. 125
KPC poprzez wprowadzenie § 2¢, zgodnie z ktérym doko-
nanie wyboru wnoszenia pism procesowych za posrednic-
twem systemu teleinformatycznego oraz dalsze wnoszenie
tych pism za po$rednictwem tego systemu jest dopuszczalne,
jezeli z przyczyn technicznych, lezacych po stronie sadu, jest
to mozliwe. Zmiana regulacji miata umozliwi¢ dalsza prace
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nad systemem, ktory jednak, pomijajac rozwigzania wyspowe,
jak m.in. uruchomiony 1.12.2021 r. Krajowy Rejestr Zadlu-
zonych, w dalszym ciggu nie powstal®.

Brak systemu teleinformatycznego stal si¢ rowniez prze-
szkoda dla petnego uruchomienia elektronicznych licytacji
ruchomosci. Regulacja ta zostala wprowadzona ZmKPC15,
jednak z uwagi na opo6znienia zwigzane z tworzeniem syste-
mu teleinformatycznego, pierwsze licytacje komornicze roz-
poczely sie 1.3.2020 r. Opdznienie zwigzane bylo z brakiem
$rodkéw finansowych na utworzenie i utrzymanie systemu
teleinformatycznego przez Krajowa Rade Komornicza®.

Pandemia COVID-19 spowodowala, ze potrzebne byty
dorazne, radykalne zmiany w funkcjonowaniu sadéw, ktore
pozwolilyby zapewni¢ bezpieczenstwo stron postepowania
iich pelnomocnikéw, sedzidéw oraz pracownikéw administra-
cyjnych. Poprzez ZmKPC2021 dodano do ustawy z2.3.2020 r.
o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych cho-
rob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych’
art. 15zzs. Na jego podstawie uruchomione zostaly dor¢czenia
dla profesjonalnych pelnomocnikéw za posrednictwem Por-
talu Informacyjnego. Doreczenie nastepuje poprzez umiesz-
czenie ich tresci w systemie teleinformatycznym. Datg dore-
czenia jest data zapoznania si¢ przez odbiorce z pismem lub

' Doktorantka w jednostce naukowo-badawczej Centrum Ba-
dan Probleméw Prawnych i Ekonomicznych Komunikacji Elektro-
nicznej (CBKE) dzialajagcej w ramach Uniwersytetu Wroclawskiego.
ORCID:0000-0001-6859-1474

2 Dz.U. poz. 1090; dalej jako: ZmKPC2021.

* Dz.U. poz. 1311 ze zm., dalej jako: ZmKPCI5.

* Dz.U. poz. 1469 ze zm.

> J. Golaczytniski, M. Dymitruk, Rozprawa zdalna i doreczenia elek-
troniczne w dobie pandemii COVID-19 po wejéciu w zycie nowelizacji
2 28.5.2021 r., MoP 2021, Nr 13, s. 685.

¢ M. Domagalski, Komornicze licytacje przez Internet nie rusza od 1 mar-
ca, https://www.rp.pl/zawody-prawnicze/art10613321-komornicze-licyta-
cje-przez-internet-nie-rusza-od-1-marca (dostep z 20.12.2021 r.).

7 Tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2095 ze zm.; dalej jako: tarcza antykryzyso-
wa 3.0.
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w przypadku braku zapoznania si¢ z pismem, pismo uznaje
sie za doreczone po uplywie 14 dni od dnia umieszczenia
pisma w Portalu Informacyjnym. Doreczenie nie ma zastoso-
wania do pism, ktore podlegaja doreczeniu wraz z odpisami
pism procesowych lub innymi dokumentami pochodzacymi
spoza sadu. Przewodniczacy moze réwniez odstapi¢ od dore-
czenia przez Portal Informacyjny, jezeli jest to niemozliwe ze
wzgledu na charakter pisma. W praktyce pisma do listopada
2021 r. byty umieszczane w zaktadce ,, Dokumenty”. Pobranie
dokumentu tam umieszczonego réwnoznaczne bylo z zapo-
znaniem si¢ z pismem. W listopadzie 2021 r. uruchomiono
nowga funkcjonalnosé¢ Portalu Informacyjnego poprzez do-
danie zakladki ,,Moje doreczenia’, ktéra dedykowana jest
jedynie do doreczania pism procesowych w trybie art. 15zzs®.
Doreczenie pisma za posrednictwem Portalu Informacyjnego
wywoluje skutki procesowe okreslone w Kodeksie postepo-
wania cywilnego wiasciwe dla doreczenia pisma sadowego.

Ta sama ustawa do KPC zostal dodany (w czesci trzeciej,
w tytule IT w dziale VI po rozdziale 6) rozdziat 6a ,,Sprzedaz
nieruchomosci w drodze licytacji elektronicznej”. Zgodnie
z art. 7 pkt 1 ZmKPC2021 wejscie w zycie przepisow doty-
czacych licytacji elektronicznej nieruchomosci zostato wy-
dluzone trzymiesiecznym vacatio legis od dnia ogloszenia
aktu, tj. do 19.9.2021 r. Zgodnie z uzasadnieniem rzadowego
projektu wysitki podejmowane w celu dalszej informatyzacji
ustug publicznych s uwarunkowane zaistnialg sytuacja epi-
demiologiczna i jej trudnym do przewidzenia zakonczeniem?’.
Ustawa przewiduje, Zze w terminie roku od dnia jej wejécia
w zycie skladanie wnioskéw o przeprowadzenie sprzedazy
nieruchomosci w drodze licytacji elektronicznej powinno
by¢ uzaleznione od mozliwosci technicznych komornika.

Panstwa czlonkowskie Unii Europejskiej w sposéb od-
mienny regulujg lub dotychczas nie podejmuja proby stwo-
rzenia regulacji w przedmiocie licytacji elektronicznych.
W 13 panstwach czlonkowskich UE uruchomione zostaly
licytacje elektroniczne ruchomosci. Tyle samo pafistw umoz-
liwia elektroniczng licytacje nieruchomosci. Zbiory tych
panstw nie sg jednak tozsame. Tak na przyklad Niderlandy,
Litwa, Belgia pomimo uruchomienia licytacji online w zakre-
sie nieruchomo$ci nie regulujg takiej mozliwosci w zakresie
ruchomosci. Odwrotna sytuacja ma miejsce w Szwecji, Au-
strii i Niemczech, w ktérych dopuszczalne jest prowadzenie
elektronicznej egzekucji jedynie w zakresie ruchomosci.

Odmiennie uregulowana zostala réwniez kwestia przy-
znania kompetencji w zakresie uruchomienia i utrzymy-
wania platformy czy platform, za po$rednictwem ktérych
prowadzone sg licytacje, oraz charakter takich podmiotow.
W Portugalii, Belgii, Estonii jest to organ samorzadu zawodo-
wego. W Niemczech, Austrii funkcje te pelni organ rzadowy.
W Czechach, Finlandii rol¢ operatoréw portali obstugujacych
sadowe egzekucje odgrywaja prywatne podmioty™.

Podstawowe zagadnienia

Podstawe regulacji elektronicznych licytacji nieruchomo-
$ci stanowi KPC oraz wydane na podstawie delegacji ustawo-
wej rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwos$ci z 27.10.2021 r.
w sprawie sposobu przeprowadzania sprzedazy nieruchomo-
$ci w drodze licytacji elektronicznej oraz sposobu uwierzy-
telniania uzytkownikéw systemu teleinformatycznego ob-
stugujacego licytacje elektroniczng'!. Licytacje elektroniczne
obstugiwane sa przez platforme E-LICYTACJE, utworzona
i utrzymywang przez Krajowa Rade Komornicza'2. Warunki
okreslajace sposob korzystania z Systemu E-licytacje zosta-
ly okreslone w Ogoélnych warunkach uzytkowania systemu
e-licytacje®.

Gwoli wyjasnienia wskaza¢ nalezy, Ze w okresie od uru-
chomienia platformy od 1.3.2020 r. do 19.9.2021 r. byly prze-
prowadzane elektroniczne egzekucje nieruchomosci w trybie
uproszczonej egzekucji nieruchomosci, ktérej przedmiotem

8 G. Karas, A. Zalesiviska, [w:] ]. Golaczynski (red.), Postepowanie cywil-
ne w czasie pandemii. E-doreczenia, rozprawa zdalna, posiedzenia niejaw-
ne, sktadanie pism procesowych, Warszawa 2022, s. 70.

° Druk Nr 899 Rzagdowy projekt ustawy o zmianie ustawy — Kodeks po-
stepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw z 15.1.2021 r. - Uza-
sadnienie - https://www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/druk.xsp?nr=899 (dostep
22.12.2021 r.).

' W Czechach brak jest jednej oficjalnej panstwowej platformy aukcyj-
nej. Licytacje elektroniczne obstugiwane sg przez wiele prywatnych porta-
li, m.in. http://www.exdrazby.cz (prowadzony przez JURIS REAL), http://
www.okdrazby.cz (prowadzony przez OK drazby s.ro.), www.e-aukce.
com (prowadzony przez NeutriCS a.s.) i inne - (https://e-justice.europa.
eu/473/EN/judicial_auctions?CZECH_REPUBLIC&member=1 (dostep
226.12.2021 r.).

1 Dz.U. poz. 2005; dalej jako: rozporzadzenie.

12 Zob. https://elicytacje. komornik.pl/ (dostgp z 11.12.2021 r.). Analiza
regulacji elektronicznych licytacji nieruchomosci w innych porzadkach
prawnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej pozwala na wyszcze-
golnienie nastepujacych modeli legislacyjnych w ramach kryterium pod-
miotu odpowiedzialnego za utworzenie i utrzymanie systemu teleinfor-
matycznego. Wéréd grupy panstw, ktére nie dopuszczaja prowadzenia
elektronicznych licytacji nieruchomosci, wyrézni¢ mozna: 1) porzadki
prawne, w ktérych uruchomiona zostata oficjalna platforma internetowa
w celu publikacji obwieszczent o prowadzonych licytacjach, 2) systemy
prawne, ktore dopuszczajg publikacje obwieszczen przez organy egzeku-
cyjne na portalach komercyjnych. W ramach panstw, ktére reguluja prze-
prowadzanie elektronicznych licytacji nieruchomosci, wyrdzni¢ mozna:
1) porzadki prawne, w ktorych kompetencja do utworzenia i utrzymania
platformy/platform, za posrednictwem ktérych przeprowadzane sg licyta-
cje nieruchomofdci, zostata powierzona podmiotom prywatnym, 2) w kto-
rych kompetencja ta zostala powierzona pomiotom publicznym - organom
samorzadu zawodowego lub organom rzagdowym. Dokonujac poréwnania
powyzszych rozwigzan z polska regulacja licytacji elektronicznych nieru-
chomosci, wskazaé nalezy, ze wybrany przez polskiego ustawodawce mo-
del regulacyjny w zakresie, w ktérym powierza on utworzenie i utrzymanie
platformy organowi samorzadu zawodowego - Krajowej Radzie Komor-
niczej odpowiada rozwigzaniom przyjetym m.in. na Wegrzech i w Portu-
galii. Nie jest to jednak dominujacy model i funkcjonuje on réwnolegle
do odmiennych rozwigzan - https://arveres.mbvk.hu/reg.html (dostep
z 24.12.2021 r.); https://www.e-leiloes.pt (dostep z 26.12.2021 r.); https://
www.fina.hr/en/execution-of-enforcement-on-immovable-and-mova-
ble-property (dostgp z 26.12.2021 r.); https://e-justice.europa.eu (dostep
226.12.2021 r.).

13 Zob. https://elicytacje komornik.pl/rules (dostep z 20.12.2021 r.); dalej
jako: Ogoélne Warunki.
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moga by¢ niezabudowane nieruchomosci gruntowe oraz
nieruchomosci zabudowane budynkiem mieszkalnym lub
uzytkowym, jezeli w chwili ztozenia wniosku o wszczecie eg-
zekucji nie dokonano zawiadomienia o zakonczeniu budowy
albo nie wystapiono z wnioskiem o udzielenie zezwolenia na
uzytkowanie w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
Uproszczona egzekucja nieruchomosci za posrednictwem
systemu teleinformatycznego prowadzona byla na podsta-
wie przepisow o licytacji ruchomosci zgodnie z odwotaniem
zart. 1013¢§ 1 KPC™.

Do sprzedazy nieruchomosci w drodze licytacji elektro-
nicznej zastosowanie ma regulacja dotyczaca obwieszcze-
nia licytacji, licytacji, warunkow licytacyjnych, przybicia,
z odrebno$ciami wynikajacymi z regulacji sprzedazy nieru-
chomosdci w drodze licytacji elektronicznej. Licytacja elek-
troniczna przeprowadzana jest na wniosek choc¢by jednego
wierzyciela. Taki wniosek moze by¢ réwniez ztozony w razie
zlozenia wniosku o wyznaczenie ponownej lub drugiej li-
cytacji. W przypadku braku wskazania tejze formy odbycia
przetargu przetarg bedzie prowadzony zgodnie z ogdlna re-
gulacja'.

Platforma e-licytacje jako system
teleinformatyczny

Nowelizacja ZmKPC15 wprowadzono mozliwo$¢ skla-
dania wnioskow i o$wiadczen za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, gdy przepis szczegélny tak stanowi lub
dokonano takiego wyboru. Odpowiednikiem tejze regulacji
w postepowaniu egzekucyjnym jest art. 760 § 1 KPC'¢, ktory
stanowi lex specialis do art. 125 § 2! KPC. Wymog wnoszenia
pism za posrednictwem systemu teleinformatycznego zostat
uregulowany m.in. w zakresie elektronicznej licytacji rucho-
mosci, w tym o$wiadczen w trakcie, czy o§wiadczen nabywcey
o zrzeczenie si¢ nabycia ruchomosci (art. 879! i n. KPC),
komunikacji migdzy bankiem a komornikiem w przedmio-
cie zajecia wierzytelnoéci z rachunku bankowego (art. 893*
KPC) czy pism sktadanych przez organ podatkowy realizu-
jacy zajecie wierzytelnosci z tytulu nadplaty podatku albo
zwrotu podatku (art. 9022 § 3 KPC)".

Wraz z wprowadzeniem regulacji dotyczacej elektronicz-
nej licytacji nieruchomosci katalog ten si¢ poszerzyt. Regu-
lacja kodeksowa oraz rozporzadzenie przewidujg nastepu-
jace wnioski i o$wiadczenia, ktére powinny zostaé ztozone
za posrednictwem systemu teleinformatycznego: wniosek
o zatozenie konta uzytkownika przez osobe posiadajaca nu-
mer PESEL, zgloszenie przystapienia do przetargu, zloze-
nie o$wiadczen o braku podstaw do wytaczenia od udziatu
w nim, o$§wiadczenia o dzialaniu w imieniu wiasnym lub
cudzym, o$wiadczenia o pozostawaniu w zwigzku malzen-
skim oraz o zamiarze nabycia nieruchomosci do majatku
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wspolnego czy osobistego, uzupelnienie danych niezbed-
nych do przystapienia na wezwanie komornika, dokonanie
postapienia, ztozenie skargi na odmowe dopuszczenia do
przetargu, na przebieg przetargu. Majac na uwadze brzmie-
nie art. 760 § 1 zd. 2 KPC, uzna¢ nalezy, ze obligatoryjna
elektroniczna forma wniosku i o$wiadczenia wystepuje tylko
w przypadkach wprost wyrazonych w przepisach, a ich kata-
log jest zamkniety. Forme fakultatywna zlozenia wybranych
wnioskéw i o$wiadczen za posrednictwem systemu ogranicza
natomiast jego funkcjonalno$¢ i brak technicznej mozliwosci
zlozenia danego pisma, niewymienionego wprost w prze-
pisach, za posrednictwem platformy. Przepisy art. 760 § 1
i 2 KPC odnosza si¢ do wszystkich systeméw teleinforma-
tycznych utworzonych w celu ,,obstugiwania” postepowan
egzekucyjnych, nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze niektére
systemy teleinformatyczne, z uwagi na szczegélne regulacje,
nie dopuszczajg zlozenia o§wiadczenia o wyborze wnoszenia
pism w formie elektronicznej, gdyz pisma musza by¢ wno-
szone za posrednictwem systemu!®.

Podobnie wiele czynnosci egzekucyjnych podejmo-
wanych przez komornika sagdowego obligatoryjnie doko-
nywanych jest wylacznie za pos$rednictwem systemu tele-
informatycznego — wyznaczenie licytacji, obwieszczenie
o licytacji nieruchomosci i udostepnienie protokotu opisu
i oszacowania, wezwanie do uzupelniania danych niezbed-
nych do wydania postanowienia o przybiciu, dopuszczenie
licytanta do udziatu w przetargu, informowanie o odmowie
dopuszczenia do przetargu, zawiadomienie o wyltonieniu

' Tak m.in. I. Kunicki, [w:] A. Marciniak (red.), Elektronizacja sadowego
postepowania egzekucyjnego w Polsce, Lex/el. 2015; A. Domo, Sprzedaz
w drodze licytacji elektronicznej przez komornika sagdowego po noweliza-
cji Kodeksu postepowania cywilnego dokonanej ustawg z 22 marca 2018 r.
o komornikach sagdowych, PPE 2019, Nr 9, passim. Odmienne stanowisko
zob. A. Pyrgies, Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym
w formie licytacji elektronicznej, PPE 2018, Nr 1 (suplement), passim.

'* W analizowanych wybranych porzadkach prawnych panstw czlon-
kowskich UE - Czechy, Portugalia, Chorwacja, Wegry, wigkszo§¢ panstw
(z wyjatkiem Wegier) dopuszcza prowadzenie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego licytacje elektroniczne w ramach postepowania egze-
kucyjnego, postepowania upadlo$ciowego i postepowania egzekucyjnego
w administracji. Rozwigzanie takie nalezy oceni¢ pozytywnie, poniewaz
pozwala na utworzenie jednego punktu dostepowego w Internecie, w ra-
mach ktorego potencjalni nabywcy poszukiwa¢ moga informacji o prowa-
dzonych licytacjach. Polskie rozwigzanie jest obecnie nastawione jedynie
na egzekucje komornicza w ramach postepowania cywilnego. Ewentualne
otwarcie platformy na inne postepowania wymagatoby jego daleko idacej
przebudowy i uelastycznienia — zob. https://arveres.mbvk.hu/reg.html
(dostep z 24.12.2021 r.); https://www.e-leiloes.pt (dostep z 26.12.2021 r.);
https://www.fina.hr/en/execution-of-enforcement-on-immovable-and-
-movable-property (dostep z 26.12.2021 r.); https://e-justice.europa.eu
(dostep 2 26.12.2021 1.).

' M. Uliasz, [w:] K. Flaga-Gieruszynska, J. Gotaczytiski, D. Szostek (red.),
Informatyzacja postepowania cywilnego. Teoria i praktyka, Legalis/el.
2015; J. Studziriska, [w:] K. Flaga-Gieruszytiska, J. Golaczy#iski, D. Szostek
(red.), Informatyzacja postepowania cywilnego. Teoria i praktyka, Legalis/
el. 2015.

7 M. Uliasz, [w:] K. Flaga-Gieruszynska, J. Gotaczytiski, D. Szostek (red.),
Informatyzacja..., Legalis/el. 2015.

'8 Ibidem.
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licytanta oferujgcego najwyzsza cene czy anulowanie prze-
targu'®. Doreczenia pism kierowanych przez komornika
za posrednictwem systemu teleinformatycznego sa doko-
nywane obligatoryjnie w trybie opisanym w art. 131' KPC
wzw. z art. 13 § 2 KPC*®.

Indywidualne konto w systemie
teleinformatycznym

1. Rejestracja konta

Sprzedaz prowadzona jest za posrednictwem systemu
teleinformatycznego. W ramach systemu mozna wyrézni¢
funkcje: 1) dostepne bez konieczno$ci uwierzytelniania,
2) dostepne jedynie dla 0sdb uwierzytelnionych oraz 3) do-
stepne dla 0s6b bioracych udzial w danej licytacji. Do pierw-
szej grupy zalicza sie przegladanie obwieszczen umieszczo-
nych na platformie. Nastepnie uwierzytelnienie umozliwia
dostep do protokoldw opisu i oszacowania poszczeg6lnych
nieruchomo$ci oraz wziecie udzialu w wybranej licytacji czy
zlozenie skargi na jej przebieg. Licytacja elektroniczna jest
dostepna wylacznie dla komornika oraz uzytkownikéw bio-
racych w niej udzial*'.

Rejestracja konta rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku
w formie formularza zawierajacego wiele danych takich jak:
imie, nazwisko, numer PESEL, adres poczty elektronicz-
nej, adres do korespondencji. Wnioskodawca oswiadcza
o prawdziwos$ci wskazanych danych. Wniosek jest skladany
za po$rednictwem systemu teleinformatycznego. Imie, na-
zwisko oraz numer PESEL podlegaja weryfikacji w rejestrze
PESEL. W przypadku wykrytej niezgodnosci powiadamia si¢
o odmowie zalozenia konta i poucza o mozliwosci ztozenia
wniosku za posrednictwem wybranego komornika sadowe-
go. Osoba chcaca zalozy¢ konto, a nieposiadajaca numeru
PESEL, moze zlozy¢ wniosek za poérednictwem wybranego
komornika sadowego. W takim wypadku wskazuje ona serie,
numer i nazwe dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ oraz
nazwe panstwa, w ktérym wydano dokument. Komornik
zaktada konto po przeprowadzeniu weryfikacji tozsamosci
wnioskodawcy. Kolejnych uwierzytelnien dokonuje si¢ za
pomoca loginu i hasta, gdzie login rozumiany jest jako nie-
powtarzalny i przyporzadkowany do uzytkownika zestaw
danych wykorzystywanych przez niego do uwierzytelnienia
w systemie teleinformatycznym?.

2. Indywidualne konto komornika

Korzystanie z platformy przez komornika sadowego lub
asesora komorniczego dzialajacego w zastepstwie komor-
nika odbywa si¢ po uprzednim zalogowaniu. Indywidualne
konto komornika powigzane jest z uwierzytelnieniem w Sys-
temie Komornik ID. Do logowania na platformie komornik

uzywa tych samych danych co do logowania do Systemu
Komornik ID lub strony internetowej www.komornik.pl.

3. Konto dtuznika i wierzyciela

Na etapie rejestracji nie aktualizuja sie przeslanki
z art. 976 KPC. Dopiero przy przystapieniu do wybranego
przetargu uzytkownik zobowigzany jest do zlozenia o$wiad-
czenia, iz nie zachodza wobec niego podstawy do wyla-
czenia od udziatu w przetargu, a wigc czy nie jest on dtuz-
nikiem, komornikiem, maltzonkiem, dzieckiem, rodzicem
irodzenstwem dluznika lub komornika. Nie istniejg jednak
zadne przeszkody prawne, by dtuznik wylaczony od udziatu
w przetargu prowadzonym w postepowaniu egzekucyjnym
wobec jego osoby bral rownoleglty udzial w toczacym sie na
platformie innym przetargu.

W kontekscie udziatu uczestnikow egzekucji z nierucho-
mosci pojawia sie watpliwos¢, czy platforma E-LICYTACJE
pozwala na przejecie na wlasno$¢ przez wspotwlasciciela
nieruchomosci wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego
(art. 958 KPC) oraz przejecia na wlasno$¢ przez wspotwia-
Sciciela, wierzyciela egzekwujacego lub wierzyciela hipotecz-
nego nieruchomosci (art. 984 KPC). W pierwszej kolejno-
$ci wskaza¢ nalezy, ze brak jest formalnych przeszkdd dla
rejestracji wierzyciela lub wspotwlasciciela na platformie
E-LICYTACIJE. Jednak ich udzial w danej licytacji bedzie
uzalezniony od przystapienia do niej, wplaty rekojmi i na-
stepczym dopuszczeniu przez Komornika do przetargu.
Obecnie system teleinformatyczny przewiduje mozliwo$é

' M. Uliasz, System teleinformatyczny obstugujacy postepowanie egze-
kucyjne - analiza pojecia, PPE 2017, Nr 4, passim; K. Flaga-Gieruszynska,
Pojecie systemu teleinformatycznego w postepowaniu cywilnym, PPE
2017, Nr 2, passim. W zakresie aktualnoéci definicji systemu teleinforma-
tycznego zob. K. Flaga-Gieruszyfiska, Elektronizacja dorgczen i zawiado-
mien w sgdowym postepowaniu egzekucyjnym, PPE 2017, Nr 8, passim.

2 K. Flaga-Gieruszynska, Elektronizacja. ..., passim.

2! Uprzednie uwierzytelnienie jest rowniez wymogiem wzigcia udziatu
w licytacji elektronicznej w innych porzadkach prawnych panstwa czton-
kowskich Unii Europejskiej (analizie w tym zakresie poddane zostaly re-
gulacje prawne w Czechach, Portugalii, Chorwacji i na Wegrzech). Proces
uwierzytelnienia w systemie teleinformatycznym/systemach teleinforma-
tycznych obstugujacych licytacje elektroniczne nieruchomosci w Cze-
chach, Portugalii i na Wegrzech, podobnie jak w Polsce, zostal powigzany
z procedurg tworzenia indywidualnego konta. W regulacji wegierskiej
brak jest jednak mozliwoéci uwierzytelnienia w ramach systemu, a do-
konuje sie jej w sposob stacjonarny poprzez okazanie dokumentu toz-
samosci wybranemu komornikowi sadowemu. W Chorwacji do uczest-
nictwa w wybranej licytacji nie jest konieczne posiadanie 6wczeénie
zalozonego indywidualnego profilu na platformie. Potencjalny licytant,
cheac wzigé udziat w licytacji, kazdorazowo musi potwierdzi¢ tozsamosé
waznym cyfrowym certyfikatem lub przy uzyciu certyfikatu umozliwiajg-
cego uzycie zaawansowanego podpisu elektronicznego. Nastepnie oferent
wypelnia formularz rejestracyjny i podpisuje go podpisem elektronicz-
nym zaawansowanym - zob. https://arveres.mbvk.hu/reg.html (dostep
2 24.12.2021 r.); https://www.e-leiloes.pt (dostep z 26.12.2021 r.); https://
www.fina.hr/en/execution-of-enforcement-on-immovable-and-mova-
ble-property (dostep z 26.12.2021 r.); https://e-justice.europa.eu (dostep
226.12.2021 r.).

* A. Macuga, Sprzedaz ruchomosci w drodze licytacji elektronicznej,
DNCURRENDA 2017, Nr 1, passim.
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zlozenia zamknietego katalogu wnioskow i o$wiadczen za
jego posrednictwem. Brak jest funkcjonalnosci dopuszczaja-
cej zlozenie wniosku o przejecie na wlasno$¢ nieruchomosci,
a tym samym skorzystania z dyspozycji art. 760 § 1 KPC po-
przez dokonanie wyboru wniesienia pisma za posrednictwem
systemu teleinformatycznego.

4, Przedstawiciel ustawowy, pelnomocnik,
osoba uprawniona do dziatania w imieniu
osoby prawnej albo innej jednostki
organizacyjnej posiadajacej zdolnos¢
prawna

Odpowiednikiem § 9 rozporzadzenia jest § 8 rozporzg-
dzenie Ministra Sprawiedliwosci z 7.9.2016 r. w sprawie spo-
sobu przeprowadzenia licytacji elektronicznej ruchomosci
w sagdowym postepowaniu egzekucyjnym?, w ktérym zostata
uregulowana kwestia korzystania z indywidualnego konta
w systemie teleinformatycznym w cudzym imieniu*. Upraw-
niona osoba moze wzig¢ udzial w przetargu osobiscie lub
przez pelnomocnika. Zaréwno dzialajac w imieniu wlasnym,
jakijako pelnomocnik, przedstawiciel ustawowy albo osoba
uprawniona do dzialania w imieniu osoby prawnej albo innej
jednostki organizacyjnej posiadajacej zdolno$¢ prawna, dany
uzytkownik korzysta z tego samego indywidualnego konta.
By skutecznie dziala¢ w cudzym imieniu, konieczne jest spet-
nienie dwoch przestanek. Po pierwsze, zfozenie o$wiadczenia,
o wystepowaniu w imieniu osoby trzeciej za posrednictwem
systemu teleinformatycznego, a po wtdre, zalaczenie utrwalo-
nej w postaci elektronicznej kopii dokumentéw potwierdzajg-
cych uprawnienia do wystepowania w imieniu osoby trzecie;j.
Na gruncie regulacji elektronicznej licytacji elektronicznej
pozostaje zatem aktualna kwestia niepofaczalnosci rél. Pomi-
mo braku limitu licytacji, w ktérych dany uzytkownik bierze
udzial, dany uzytkownik nie moze bra¢ udziatu w przetargu,
w swoim imieniu oraz w cudzym réwnolegle. W dalszym
ciggu dany licytant ma mozliwo$¢ brania udzialu w przetargu
jako powiernik osoby trzeciej. W takim wypadku wystepowa¢
on bedzie w przetargu w swoim wlasnym imieniu, a nastepnie
po jego zakonczeniu i prawomocnym przysadzeniu wiasno-
$ci, przeniesie wlasno$¢ nieruchomosci na zleceniodawce.
Oswiadczenie o roli w danym przetargu skladane jest indy-
widualnie do kazdego przetargu. Nie ma zatem mozliwosci
jednorazowego okreslenia roli jako pelnomocnika, przedsta-
wiciela ustawowego czy osoby reprezentujacej?.

W doktrynie brak jest jednolitej definicji pelnomoc-
nictwa procesowego. Przez niektérych autoréw jest ono
okreslane jako pelnomocnictwo do zastepowania strony lub
uczestnika w postepowaniu sagdowym?* czy jako o$wiad-
czenie woli?, czy czynno$¢ prawna®, na podstawie ktdrej
strona procesowa udziela osobie trzeciej upowaznienia do
dzialania w sprawie cywilnej przed sadem w jego imieniu.
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Ponadto jako pelnomocnictwo procesowe mozna rozumieé
sam dokument zawierajacy takie o$wiadczenie?. Zgodnie
z art. 91 KPC zakresem umocowania wynikajacym ex lege
z pelnomocnictwa procesowego sa objete wszelkie czynnosci
dotyczace zabezpieczenia i egzekucji. Umocowanie to trwa
- w braku odmiennego zastrzezenia w jego treéci — az do pra-
womocnego zakonczenia tych postepowan®. W przypadku
gdy pelnomocnictwo zostalo juz przedtozone do akt sprawy
sadowej, zbedne jest jego ponowne przedktadanie organo-
wi egzekucyjnemu?®. Obok pelnomocnictwa procesowego
czynno$¢ procesowa moze zosta¢ dokonana na podstawie
pelnomocnictwa do okre$lonej czynnosci procesowej. Takim
pelnomocnictwem jest uregulowane w art. 977 KPC petno-
mocnictwo do udzialu w przetargu. Konieczne jest zatem
dokladne wskazanie okreslonej licytacji, do udziatu w ktérej
pelnomocnictwo to umocowuje®. Regulacja ta przewiduje
dwa wyjatki od norm ogdlnych. Przede wszystkim art. 977
KPC nie ogranicza kregu osob, ktérym mozna udzieli¢ pet-
nomocnictwa do uczestnictwa w przetargu. Moze by¢ ono
udzielone réwniez podmiotom niewymienionym w art. 87
KPC?. Ponadto ustawodawca zdecydowat si¢ na modyfika-
cje formy samego pelnomocnictwa, wprowadzajac w tym
zakresie bardziej rygorystyczny wymag. Petnomocnictwo
do udzialu w przetargu wystepuje w dwoch formach - doku-
mentu z podpisem urzedowo po$wiadczonym, w przypadku
pelnomocnictwa udzielonego przez panstwowe jednostki
organizacyjne lub jednostki organizacyjne samorzadu te-
rytorialnego lub gdy umocowanym jest adwokat lub radca
prawny — bez urzedowego poswiadczenia podpisu.

Do pism, ktére z mocy przepiséow szczegélnych obli-
gatoryjnie skladane sg za posrednictwem systemu telein-
formatycznego w ramach postepowania egzekucyjnego,
odpowiednie zastosowanie beda mialy niektére przepisy

» Dz.U. poz. 1431.

* A. Domon, Sprzedaz w drodze licytacji..., passim.

» . Kunicki, Elektroniczna licytacja ruchomosci w sgdowym postepowa-
niu egzekucyjnym, Lex/el. 2019.

2 J. Jodtowski, [w:] J. Jodtowski, Z. Resich, ]. Lapierre i in., Postgpowanie
cywilne, Warszawa 2007, s. 245.

% K. Flaga-Gieruszytiska (red.), Postepowanie cywilne. Komentarz prak-
tyczny dla sedzidéw i pelnomocnikéw procesowych, Legalis/el. 2020.

» Tak: H. Mgdrzak, [w:] H. Mgdrzak (red.), Postepowanie cywilne, War-
szawa, 2003, s. 120; A. Zieliniski, Postepowanie cywilne, Kompendium,
Warszawa 2004, s. 71.

¥ Tak m.in. J. Gudowski, Pelnomocnictwo procesowe na tle podziatu pra-
wa na prywatne i publiczne, Polski Proces Cywilny 2011, Nr 1, s. 7-27;
tak tez SN w wyroku z 22.10.2008 r., I UK 76/08, OSNP 2010, Nr 11-12,
poz. 142; w postanowieniu SN z 10.7.2003 r., ITII CZP 54/03, Biuletyn SN
2003, Nr 7, s. 6.

% A. Olas, komentarz do art. 91, [w:] P. Rylski (red.), Kodeks postepowa-
nia cywilnego. Komentarz, Legalis/el. 2021.

3 [ Gil, komentarz do art. 91, [w:] E. Marszatkowska-Krzes (red.), Kodeks
postepowania cywilnego. Komentarz, Legalis/el. 2021.

32 P. Kuglarz, komentarz do art. 977, [w:] I. Heropolitatiska (red.), Komen-
tarz do przepiséw KPC regulujacych egzekucje z nieruchomosci, Legalis/el.
2019.

3 Zob. uchwate SN z 23.7.2008 r., III CZP 56/08, OSN 2009, Nr 7-8,
poz. 108.
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0 postepowaniu rozpoznawczym. W tym norma art. 68 § 2
KPC przewidujaca zwolnienie przedstawiciela ustawowego,
organ albo osoby wymienione w art. 67 KPC z obowigzku
przedtozenia dokumentu wykazujacego umocowanie w razie
dokonania czynnosci procesowej za posrednictwem syste-
mu teleinformatycznego, w przypadku gdy przepis szczegol-
ny przewiduje, ze czynnosci mozna dokona¢ wytacznie za
posrednictwem tego systemu. Podmioty te zobligowane s3
jednak do wskazania podstawy swojego umocowania. Podob-
nie pelnomocnik procesowy, ktéry wnosi pismo procesowe,
w przypadku gdy przepis szczegdlny przewiduje, ze czynnosci
procesowej mozna dokona¢ wylgcznie za posrednictwem
systemu teleinformatycznego, nie ma obowigzku zlozenia
pelnomocnictwa, a jedynie powoluje si¢ na nie, wskazujac
jego zakres oraz okolicznosci wymienione w art. 87 KPC*,
Regulacja § 9 rozporzadzenia stanowi przepis szczegdlny
wzgledem regulacji ogdlnej art. 89 § 1' KPC. Jednoczesnie
ustawodawca odmiennie niz w przypadku licytacji elektro-
nicznej ruchomosci reguluje wymog zlozenia dokumentu
potwierdzajacego uprawnienie do wystepowania w imieniu
osoby trzeciej oraz fagodzi wymog formalny art. 128 i 129
KPC. Ustawodawca w miejsce przedlozenia poswiadczo-
nego odpisu dokumentu wymaga bowiem zlozenia jedynie
utrwalonej w postaci elektronicznej kopii dokumentu po-
twierdzajacego uprawnienie do wystepowania w imieniu
osoby trzeciej. Regulacja ta nie wytacza jednak zastosowania
art. 977 KPC. Pelnomocnictwo, gdy udzielane bedzie innym
podmiotom niz profesjonalni pelnomocnicy i przez podmio-
ty inne niz panstwowe jednostki organizacyjne lub jednostki
organizacyjne samorzadu terytorialnego, winno by¢ stwier-
dzone dokumentem z podpisem urzedowo poswiadczonym.
Dotaczenie elektronicznej kopii tegoz dokumentu stanowi¢
bedzie przestanke udziatu jako pelnomocnik w licytacji elek-
tronicznej nieruchomosci. Analogicznie, w przypadku oséb
prawnych oraz jednostek organizacyjnych, ktére dziataja
przez swoje organy albo przez osoby uprawnione do dziatania
w ich imieniu, regulacja rozporzadzenia stanowi lex specialis
do norm art. 68 § 2 KPC. W toku licytacji elektronicznej
nieruchomos$ci umocowanie musi zosta¢ wykazane kopig
dokumentu potwierdzajacego uprawnienie do wystepowania
w imieniu osoby trzeciej.

Obwieszczenie i ztozenie rekojmi

Obwieszczenia o sprzedazy nieruchomosci w drodze
licytacji elektronicznej zamieszcza si¢ na stronie interneto-
wej Krajowej Rady Komorniczej co najmniej dwa tygodnie
przed terminem licytacji. Zgodnie z art. 986*zd. 2 KPC do
elektronicznych licytacji nie ma zastosowania obowigzek
obwieszczenia w sadzie sprawujacym nadzor nad egzekucja
nieruchomosci lub w lokalu organu gminy wlasciwym ze
wzgledu na miejsce polozenia nieruchomo$ci. Komornik nie

ma réowniez uprawnienia do zawnioskowania o zarzadzenie
ogloszenia w inny wskazany sposdb, w szczegolnosci w dzien-
niku poczytnym w danej miejscowosci. Obwieszczenia o li-
cytacjach nieruchomodci sg zatem publikowane wylacznie
na stronie Krajowej Rady Komorniczej oraz na platformie
E-LICYTACJE®. Limit czasowy dokonania obwieszczenia
pozostaje taki sam jak dla licytacji prowadzonej na zasadach
ogolnych. Wraz z obwieszczeniem w systemie teleinforma-
tycznym udostepniany jest protokoé! opisu i oszacowania
nieruchomosci®*. To rozwigzanie koresponduje ze zmiang
art. 953 § 1 pkt 5 KPC, wprowadzong ZmKPC2021, ktéra
zrezygnowano z udostepniania potencjalnym licytantom
mozliwo$ci zapoznania si¢ z calymi aktami postgpowania
egzekucyjnego i zastgpiono ja udostepnianiem jedynie proto-
kotu opisu i oszacowania. Zgodnie z uzasadnieniem projektu
rzadowego poprzednie brzmienie przepisu umozliwiato ,,zbyt
szeroki zakres pozyskiwania informacji o dtuzniku przez oso-
by postronne”, co stalo w sprzecznosci z konstytucyjnymi
gwarancjami ochrony prywatnosci i moglo prowadzi¢ do
stygmatyzacji, w szczegélnosci w przypadku nieuprawnione-
go przetwarzania tychze informacji. Dostep do calosci akt po-
stepowania byl réwniez zbedny z perspektywy nabywcy, dla
ktérego wystarczajaca, dla oceny przedmiotu licytacji winna
by¢ tres¢ ksiegi wieczystej oraz protokodt z opisu i oszacowa-
nia. Obwieszczenie o licytacji elektronicznej nieruchomosci
nie bedzie rowniez zawierato wskazania imienia i nazwiska
dtuznika. ,Niepozadane jest, aby w obwieszczeniu znajdowa-
to sie imie i nazwisko dluznika. Wynika to z faktu, ze dane
osobowe umieszczone w Internecie bywaja nierzadko po-
wielane i moglyby sie one pojawia¢ w przestrzeni publicznej
nawet wiele lat po zaspokojeniu wierzycieli. Taki stan rzeczy
w sposob niedopuszczalny stygmatyzowalby dluznika®”.
W miejsce informacji o czasie i miejscu przeprowadzenia
licytacji komornik powinien zawrze¢ informacje o tym, ze
przetarg odbywa sie w drodze elektronicznej oraz o chwili
jego rozpoczecia i zakonczenia. Komornik nie informuje
réwniez o mozliwosci ztozenia rekojmi w formie ksiazeczki
oszczedno$ciowej zaopatrzonej w upowaznienie wiasciciela
do wyptlaty wktadu, z uwagi na wylaczenie tejze mozliwo-
$ci w stosunku do licytacji elektronicznej. Zlozenie rekojmi
nastepuje poprzez dokonanie wptaty na rachunek bankowy

3 M. Uliasz, [w:] J. Golaczy#iski, D. Szostek (red.), Informatyzacja poste-
powania cywilnego. Komentarz, Legalis/el. 2016.

% Odmiennie przy elektronicznej licytacji ruchomosci - A. Macuga,
Sprzedaz ruchomosci. .., passim.

% Umieszczenie tresci protokotu opisu i oszacowania w systemie telein-
formatycznym bylo postulowane przy elektronicznych licytacjach rucho-
mosci przez I. Kunicki, Elektroniczna licytacja w sadowym postepowaniu
egzekucyjnym, [w:] A. Marciniak (red.), Elektronizacja sadowego postepo-
wania egzekucyjnego w Polsce, Sopot 2015, s. 262.

7 Druk Nr 899 Rzadowy projekt ustawy o zmianie ustawy- Kodeks po-
stepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw z 15.1.2021 r. - Uza-
sadnienie, https://www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/druk xsp?nr=899 (dostep
22.12.2021 r.).
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komornika, zamieszczany w tresci obwieszczenia. Wplata re-
kojmi powinna zosta¢ dokonana najp6zniej na dwa dni robo-
cze przed rozpoczeciem przetargu. Ustawodawca zdecydowat
sie zatem do skrocenia czasu na wplate rekojmi, ktora zgodnie
z art. 962 KPC przy egzekucji z nieruchomosci na zasadach
ogolnych moze by¢ wplacona najpdzniej w dniu poprzedza-
jacym przetarg. Do sprzedazy nieruchomosci w drodze li-
cytacji elektronicznej nie majg zastosowania zwolnienia od
zlozenia rekojmi okreslone wart. 964 KPC dla oséb, ktérym
przystuguje ujawnione w opisie i oszacowania prawo, jezeli
jego warto$¢ nie jest nizsza od wysokosci rekojmi i jezeli do
tej wysoko$ci znajduje ono pokrycie w cenie wywolania wraz
z prawami stwierdzonymi w opisie i oszacowaniu, korzysta-
jacymi z pierwszenstwa przed jej prawem. Tym samym nie
znajdzie zastosowania art. 969 § 2 KPC przewidujacy, iz od
nabywcy nieskladajacego rekojmi, ktory nie wykonat warun-
kow licytacyjnych, $ciaga si¢ rekojmie w trybie egzekucji na-
leznosci sadowych. Odmiennie przy elektronicznej licytacji
ruchomofdci ztozenie rekojmi moze nastgpic alternatywnie za
posrednictwem systemu teleinformatycznego badz (bezpo-
$rednio) komornikowi. Zlozenie rekojmi za posrednictwem
systemu teleinformatycznego powoduje automatyczne przy-
pisanie uzytkownikowi unikalnego identyfikatora licytanta.
Natomiast zfozenie rekojmi komornikowi powoduje koniecz-
no$¢ nastepczego potwierdzenia jej zlozenia w systemie tele-
informatycznym i przypisania licytantowi unikalnego iden-
tyfikatora®. W przyszlosci postulowane jest dopuszczenie
zlozenia rekojmi przy elektronicznej licytacji nieruchomosci
za po$rednictwem systemu teleinformatycznego.

Wraz z wplatg rekojmi konieczne jest podanie niezbed-
nych danych: numeru PESEL, numeru dokumentu stwier-
dzajacego tozsamos¢, oswiadczenia, czy uczestnik pozostaje
w zwigzku malzenskim, a jezeli tak, czy nieruchomo$¢ zamie-
rza naby¢ do majatku wspolnego czy osobistego, a takze in-
nych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw
odrebnych ustaw. Uczestnik wskazuje réwniez, czy licytuje
we wlasnym imieniu, czy jako pelnomocnik innej osoby. Do
o$wiadczenia zalacza si¢ utrwalone w postaci elektronicznej
kopie dokumentéw potwierdzajacych uprawnienie do wyste-
powania w imieniu osoby trzeciej. Komornik ma uprawnienie
do wezwania licytanta do uzupetniania danych lub, jezeli
udzial w przetargu wymaga zezwolenia organu wiadzy pu-
blicznej lub wykazania do wystapienia w imieniu innej osoby,
do przedlozenia utrwalonych w postaci elektronicznej kopii
wymaganych dokumentéw, pod rygorem niedopuszczenia do
udzialu w przetargu, w terminie 3 dni, nie pdéZniej niz dzien
przed terminem licytacji. Po weryfikacji wptywu rekojmi
oraz niezbednych danych komornik dopuszcza licytanta do
udzialu w przetargu. O odmowie dopuszczenia zawiadamia
sie zainteresowanego za po$rednictwem systemu teleinforma-
tycznego. Osoba, ktorej nie dopuszczono do przetargu, moze
w terminie 3 dni zlozy¢ skarge za posrednictwem systemu
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teleinformatycznego. Po pozytywnej weryfikacji uzytkow-
nika zyskuje on mozliwo$¢ dokonywania postapien w toku
przetargu.

Ramy czasowe licytacji oraz przebieg
licytacji

Przetarg rozpoczyna si¢ i konczy z chwilg wskazang w ob-
wieszczeniu o licytacji nieruchomodci i trwa 7 dni. Wydtu-
zenie czasu jego trwania ma przyczynic si¢ do zwiekszenia
liczby uczestnikow, a tym samym uzyskania wyzszej ceny na-
bycia®. Przetarg powinien zosta¢ wyznaczony w taki sposob,
aby zaréwno termin rozpoczecia, jak i zakonczenia przypadt
miedzy godz. 9:00 a 14:00 w dzien roboczy. Aktualne pozo-
staja rozwazania co do czasu trwania elektronicznych licytacji
ruchomosci. Szczegoélne uregulowanie terminu zakonczenia
licytacji powoduje, ze nie znajdzie zastosowania art. 111 § 1
KC, zgodnie z ktérym termin oznaczony w dniach konczy sie
z uptywem ostatniego dnia®. Licytacja zakonczy si¢ bowiem
0 wyznaczonej godzinie.

W toku przetargu licytanci oferuja cene nabycia za po-
$rednictwem systemu teleinformatycznego. Kazdorazowo do-
konanie postgpienia wymaga uwierzytelniania si¢ na koncie
uzytkownika, utworzenia o$wiadczenia o postgpieniu oraz
zatwierdzenia o$wiadczenia o postgpieniu. Po utworzeniu
postapienia w aktach sprawy automatycznie umieszczane jest
potwierdzenie dokonania postepowania oraz nadany numer
porzadkowy. Licytanci moga zapozna¢ sie w systemie z in-
formacja o najwyzszym aktualnym postapieniu, unikalnym
identyfikatorze licytanta, ktory go dokonat, oraz czasie, ktory
pozostal do zakonczenia licytacji. Jedynie komornik sado-
wy ma dostep do danych osobowych licytanta przed zakon-
czeniem licytacji. Przetarg wygrywa licytant, ktérego oferta
byta w chwili zakoniczenia przetargu najwyzsza. Ustalenie
wygranego licytanta nastepuje automatycznie. O wyborze
najwyzszej oferty licytanci sa informowani za posrednictwem
systemu teleinformatycznego. Zastosowania nie znajduje na-
tomiast art. 980 KPC wskazujacy, iz po ustaniu postapien
komornik, uprzedzajac obecnych, ze po trzecim obwieszcze-
niu dalsze postapienia nie beda przyjete, obwiesci trzykrot-
nie ostatnio zaofiarowang cene, zamknie przetarg i wymieni
licytanta, ktory zaofiarowal najwyzsza ceng. Zakonczenie
przetargu nastepuje bowiem automatycznie w chwili wska-
zanej w obwieszczeniu. Od dnia zakoniczenia przetargu biec
zaczyna termin na wniesienie skargi na przebieg licytacji.

3 R. Kulski, Sprzedaz ruchomosci w drodze licytacji elektronicznej
w Polsce, DNCURRENDA 2018, Nr 1, passim.

¥ Druk Nr 899 Rzadowy projekt ustawy o zmianie ustawy — Kodeks po-
stepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw z 15.1.2021 r. - Uza-
sadnienie, https://www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/druk xsp?nr=899 (dostep
22.12.2021 r.).

0 R. Kulski, Sprzedaz ruchomosci..., passim.
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Niezwlocznie po zamknigciu przetargu, nie pdzniej niz
w terminie tygodnia, komornik przesyla sadowi protokot
z przebiegu przetargu, wszystkie nierozpoznane skargi oraz
dokumenty niezbedne do udzielenia przybicia. Z licytacji
elektronicznej komornik nie bedzie sporzadzat protokotu
»papierowego”. Za wystarczajace uzna¢ mozna wydrukowa-
nie zapisu przebiegu licytacji elektronicznej utworzonego
w systemie teleinformatycznym. Jedli licytacja elektroniczna
nie dojdzie do skutku z powodu niezaoferowania ceny wywo-
tania, komornik powinien sporzadzi¢ protoké? ,tradycyjny”,
w ktorym stwierdzi, ze licytacja nie doszla do skutku®'.

Sad albo referendarz sagdowy wydaje postanowienie co
do przybicia na posiedzeniu niejawnym w terminie tygodnia
od dnia otrzymania protokolu z przebiegu przetargu oraz
dokumentéw niezbednych do udzielenia przybicia. Sgd moze
wstrzymac wydanie postanowienia co do udzielenia przybi-
cia, jezeli skargi lub zazalenia wniesione w toku postepowania
egzekucyjnego nie sg jeszcze prawomocnie rozstrzygniete.
Wysluchania licytanta, ktory zaoferowal najwyzsza cene, oraz
uczestnikow przetargu dokonuje sie jedynie wtedy, gdy jest
to konieczne do wydania postanowienia co do przybicia.
Postanowienie co do przybicia dorecza sie licytantowi, ktory
zaoferowal najwyzsza cene.

Ograniczenia w stosowaniu regulacji
dotyczacej elektronicznej licytacji
nieruchomosci

Nowa regulacja dotyczaca elektronicznych licytacji nie-
ruchomosci nie moze by¢ obecnie w pelni wykorzystywana,
z uwagi na obowigzujgce ograniczenia egzekucji z nierucho-
mosci. Dodany ustawg z 14.5.2020 r. o zmianie niektérych
ustaw w zakresie dziatan ostonowych w zwigzku z rozprze-
strzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2*? art. 952! KPC w § 5
przewiduje bowiem zakaz przeprowadzania licytacji lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych dluznika w czasie obowigzywania stanu za-
grozenia epidemicznego lub stanu epidemii oraz 90 dni po
jego zakonczeniu.

Podsumowanie

Wprowadzenie mozliwosci przeprowadzania licytacji
elektronicznych z nieruchomosci nalezy oceni¢ pozytyw-
nie. W szczegdlnosci w perspektywie dzialajacego juz od
marca 2020 r. systemu teleinformatycznego, ktéry mogt
zosta¢ dostosowany do nowej regulacji w zakresie licytacji
nieruchomosci. Z duza doza pewnosci regulacja ta przy-
czyni sie do zwigkszenia grona zainteresowanych udzia-
tem w licytacjach z nieruchomosci, co ma szczegdlng wage

w przypadku tzw. trudnych sprzedazy o mniejszym po-
tencjale ekonomicznym. Zwigkszenie grona potencjalnych
oferentéw prowadzi¢ bedzie natomiast do uzyskania wyzszej
ceny nabycia, a tym samym wyzszego stopnia zaspokojenia
wierzycieli.

Ponadto elektroniczna licytacja nieruchomosci, z uwagi
na m.in. rezygnacje z przeprowadzania posiedzenia jawnego
i wystuchania uczestnikéw licytacji, przyczyni sie do przy-
spieszenia postepowania. Pelna rejestracja przebiegu licyta-
cji w systemie teleinformatycznym prowadzi natomiast do
zwigkszenia jej transparentnosci. Elementem, ktory obecnie
dalej moze budzi¢ zastrzezenia, jest koniecznos¢ dokonania
wplaty rekojmi, nie za posrednictwem samego systemu, lecz
za pomocy przelewu bankowego na rachunek komornika
sadowego, co rodzi koniecznosé¢ pdzniejszego dopuszczenia
uczestnika do przetargu i pozostawia pole na ewentualny
blad. Mozliwos$¢ wplaty za posrednictwem systemu telein-
formatycznego istnieje w przypadku licytacji z ruchomo$ci.
Platnos¢ za posrednictwem platformy pozwolitaby na zauto-
matyzowanie takze tej czesci licytacji. Przy przystapieniu do
wybranej licytacji na platformie odnalez¢ mozna informacje,
ze wprowadzenie takiej funkeji jest planowane.

Nie mozna réwniez poming¢ ogromnego znaczenia li-
cytacji elektronicznych z perspektywy trwajacej pandemii
COVID-19. Regulacja ta znaczaco ogranicza bowiem bez-
posredni kontakt oferentéw, sadu, komornika, zachodza-
cy jedynie przy ewentualnej wizji lokalnej nieruchomosci
oraz w przypadku podjecia decyzji przez sad, na podstawie
art. 986'°$ 2 zd. 2 KPC, o wystuchaniu licytanta, ktdry zaofe-
rowal najwyzsza cene oraz uczestnikow przetargu.

W duzej mierze wyeliminowane zostalo réwniez niebez-
pieczenistwo zmow oferentéw czy namawiania przez jednego
z uczestnikow do rezygnacji z udziatu w licytacji pozostatych
uczestnikow w czasie posiedzenie jawnego. Oferenci nie maja
bowiem dostepu do swoich danych, a jedynie indywidualnie
nadanych im identyfikatorow.

System teleinformatyczny stworzony na potrzeby licytacji
ruchomoséci i nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym
jest kolejnym rozwigzaniem wyspowym, czg$ciowym. Usta-
wodawca zaniechal stworzenia systemu teleinformatycznego
obstugujacego postepowanie cywilne, tzw. Elektroniczne-
go Biura Podawczego, ktdre pozwolitoby na kompleksowa
zdalng obstuge postepowania cywilnego. Ten trwajacy od
lat stan prawny powoduje mnozenie szczegétowych regu-
lacji prawnych odrebnych systeméw teleinformatycznych,
ktére czesto modyfikujg normy ogédlne KPC. Przykladem
takiej normy lex specialis jest omawiany § 9 rozporzadzenia.
Dalsze kontynuowanie tej praktyki legislacyjnej prowadzi¢

1 R. Kulski, Sprzedaz ruchomosci..., passim.
# Dz.U. poz. 875 ze zm.
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bedzie, w ocenie autora, do braku kompatybilno$ci szeregu udostepnianie w systemie teleinformatycznym funkcjonalno-
stworzonych systemoéw teleinformatycznych, co w przysztosci $ciw zakresie poszczegolnych pism procesowych, co de facto
przyniesie trudnosci w korzystaniu z nich przez uczestnikow powoduje brak mozliwoséci skorzystania z normy art. 125
obrotu. Negatywnie nalezy réwniez oceni¢ enumeratywne § 2" KPC.

Slowa kluczowe: informatyzacja postepowania cywilnego, elektroniczna licytacja nieruchomosci, egzekucja z nieruchomosci,
platforma e-licytacje.

Online judicial auction of real estate

Undoubtedly, the COVID-19 pandemic was an impulse for further informatization of civil proceedings, including mortgage
foreclosure and bankruptcy proceedings. During the pandemic remote court hearings were introduced. The obligatory e-KRS for
entrepreneurs and the National Register of Debtors were launched. Other examples of this legislative direction were introduced
by the Act of 28 May 2021 amending the Act — Code of Civil Procedure and certain other acts like courts’ electronic service for
professional attorneys, but also the regulation of the online judicial auction of real estate, long postulated by the doctrine. This
study aims to discuss the introduced institution, also from the perspective of the regulation of electronic auctions of movable
property and mortgage foreclosure according to general rules. The author also analyzes the regulation of the ICT system for
electronic auctions of real estate as an ICT system supporting civil proceedings.

Keywords: digitalization of civil proceedings, electronic auction of real estate, mortgage foreclosure, e-auction platform.
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